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Выписка СРО Ассоциации Проектировщиков «Архитектурные решения» №3474, 

регистрационный номер члена саморегулируемой организации ООО «Проектное бюро «Кузница» 
и дата его регистрации в реестре членов № 781 от 01.08.2022г. 

Лицензия Министерства культуры Российской Федерации № МКРФ 22636 от 26.09.2022г. 
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Ремонт и приспособление для современного использования объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом К.В. Маркова» 

по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 67, лит. А, в части 
помещения 5Н 
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Исходно-разрешительная документация. Фотофиксация 

392-2024-ИРД.ФФ 
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Выписка СРО Ассоциации Проектировщиков «Архитектурные решения» №3474, 

регистрационный номер члена саморегулируемой организации ООО «Проектное бюро «Кузница» 
и дата его регистрации в реестре членов № 781 от 01.08.2022г. 

Лицензия Министерства культуры Российской Федерации № МКРФ 22636 от 26.09.2022г. 
 

Санкт-Петербург 
2024 

Заказчик: ООО «ОРИОН» 

 

 
Ремонт и приспособление для современного использования объекта 
культурного наследия регионального значения «Дом К.В. Маркова» 

по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 67, лит. А, в части 
помещения 5Н 

 

 
 

Раздел 1. Предварительные работы  
 

Исходно-разрешительная документация. Фотофиксация  

 
392-2024-ИРД.ФФ 

 
Том 1 

 
 

 

 

Генеральный директор  Кузнецова Т.В. 
  

Главный инженер проекта  Абаимов Н.Г. 
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392-2024-ИРД.ФФ.С       

Изм. Кол. Лист № док. Подп. Дата 

 Разработал  Боттаев  11.24 

Содержание тома 

Стадия Лист Листов 

 Г И П  Абаимов  11.24 П 1  

    

 

 Н. контр.  Лесешенко  11.24 

    

СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 
 

Обозначение Наименование Примечание 

392-2024-ИРД.ФФ.С Содержание тома  

392-2024-ИРД.ФФ.СП Состав проекта  

392-2024-ИРД.ФФ. 1. Выписка из реестра Лицензий. на осуществление 

деятельности по сохранению объектов 

культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации от 

19.11.2024г. ООО «Проектное бюро «Кузница» 

 

 2. Задание на проектирование на проведение 

работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом К.В. 

Маркова» (Ремонт и приспособление для 

современного использования объекта культурного 

наследия регионального значения) по адресу: г. 

Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 67, 

лит. А, в части помещения 5Н 

 

 3. Задание КГИОП № 01—21-3108/24-0-1 от 

22.11.2024г. на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия, включенного в 

единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, или 

выявленного объекта культурного наследия 

(ремонт и приспособление пом.5-Н для современного 

использования) 

 

 4. Распоряжение КГИОП №944-рп от 17.07.2024г. 

«О включении выявленного объекта культурного 

наследия в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской 

Федерации в качестве объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом К.В. 

Маркова», об утверждении границ и режима 

использования территории объекта культурного 

наследия, об утверждении предмета охраны 

объекта культурного наследия» 

 

 5. Договор аренды № 15-Ф057360 от 14.03.2023.  

 6. Выписка из Единого государственного реестра 

недвижимости об объекте недвижимости. 

 

 7. План вторичного объекта недвижимости от 

25.12.2006 
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392-2024-ИРД.ФФ.С       

Изм. Кол. Лист № док. Подп. Дата 

Лист 

2 

 8. Планы 1 этажа ПИБ по состоянию на 1931, 

1953, 1957, 1962, 1969, 1984, 1997 гг. 

 

 9. План 2 этажа ПИБ по состоянию на 2009 г.  

 10. План подвала ПИБ по состоянию на 1997 г.  

 11. Технический паспорт помещения по состоянию 

на 1999 г. 

 

 12. Технико-экономический паспорт 

многоквартирного дома 31.10.2013 

 

 13. Акт технического состояния объекта  

 14. Акт определения влияния предполагаемых к 

проведению работ на конструктивные и другие 

характеристики надежности и безопасности 

объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской 

Федерации 

 

 15. Фрагмент топосъемки  

 15. Фотофиксация  
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392-2024-СП       

Изм. Кол. Лист № док. Подп. Дата 

 Разработал  Боттаев  11.24 

Состав проекта 

Стадия Лист Листов 

 Г И П  Абаимов  11.24 П 1  

    

 

 Н. контр.  Лесешенко  11.24 

    

СОСТАВ ПРОЕКТА 
 

№ 
Обозначение Наименование Примечание 

  Раздел 1. «Предварительные работы»  

1 392-2024-ИРД.ФФ «Исходно-разрешительная документация. 

Фотофиксация» 

 

  Раздел 2. «Комплексные научные исследования»  

2 392-2024-КНИ «Комплексные научные исследования»  

  Раздел 3. «Раздел 3. Проектная документация»  

3 392-2024-ПЗ «Пояснительная записка»  

 392-2024-АР «Архитектурные решения»  

4 392-2024-ИОС «Инженерные сети»  

    

    

    

    

 

 

 

 

 

 

 



    
 

ВЫПИСКА ИЗ РЕЕСТРА ЛИЦЕНЗИЙ
на осуществление деятельности по сохранению объектов

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов
Российской Федерации

 

 

Министерство культуры Российской Федерации

(наименование лицензирующего органа)
 

  

   

 

 

 

Выписка из реестра лицензий по состоянию на 19.11.2024*
 

 

1. Статус лицензии:
действующая

(действующая/приостановлена/приостановлена частично/прекращена)
 

 

 

2. Регистрационный номер лицензии: МКРФ 22636; номер лицензии в Едином реестре учета
лицензий: Л040-00103-00/00616918

 

 

 

3. Дата предоставления лицензии: 26.09.2022
 

 

 

4. Полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование, в том числе фирменное
наименование, и организационно-правовая форма юридического лица, адрес его места
нахождения, номер телефона, адрес электронной почты, государственный регистрационный
номер записи о создании юридического лица:

 

Общество с ограниченной ответственностью «Проектное
Бюро «Кузница»; ООО «Проектное Бюро «Кузница»;

199155, г. Санкт-Петербург, вн.тер.г. муниципальный округ Остров Декабристов, ул.
Уральская, д. 19, к. 5, литера Д, помещ. 9-Н, ком. 10; +7(904) 510- 54-72; 89045105472@mail.ru;

ОГРН: 1227800095907

(заполняется в случае, если лицензиатом является юридическое лицо)
 

 

 

5. Полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование иностранного юридического
лица, полное и (в случае, если имеется) сокращенное наименование филиала иностранного
юридического лица, аккредитованного в соответствии с Федеральным законом
«Об иностранных инвестициях в Российской Федерации», адрес (место нахождения), номер
телефона и адрес электронной почты филиала иностранного юридического лица на территории
Российской Федерации, номер записи об аккредитации филиала иностранного юридического
лица в государственном реестре аккредитованных филиалов, представительств иностранных
юридических лиц:

 

(заполняется в случае, если лицензиатом является иностранное юридическое лицо)
 

 

 

6. Фамилия, имя и (в случае, если имеется) отчество индивидуального предпринимателя,
государственный регистрационный номер записи о государственной регистрации
индивидуального предпринимателя, а также иные сведения, предусмотренные пунктом 5 части 2
статьи 21 Федерального закона «О лицензировании отдельных видов деятельности»:

 

(заполняется в случае, если лицензиатом является индивидуальный предприниматель)
 

 

 

7. Идентификационный номер налогоплательщика:
7801714874

 

 



  
 

8. Адреса мест осуществления отдельного вида деятельности, подлежащего лицензированию,
и (или) другие данные, позволяющие идентифицировать место осуществления лицензируемого
вида деятельности:

199155, г. Санкт-Петербург, вн.тер.г. муниципальный округ Остров
Декабристов, ул. Уральская, д. 19, к. 5, литера Д, помещ. 9-Н, ком. 10

 
 

 

 

9. Лицензируемый вид деятельности с указанием выполняемых работ, оказываемых услуг,
составляющих лицензируемый вид деятельности:

- разработка проектной документации и технический надзор за проведением работ по
ремонту и приспособлению инженерных систем и оборудования объектов культурного
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации для современного
использования и иных работ по ремонту и приспособлению объектов культурного наследия
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, не включающих
реставрацию представляющих собой историко-культурную ценность элементов объекта
культурного наследия;
- ремонт объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской
Федерации и приспособление инженерных систем и оборудования объектов культурного
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации для современного
использования и иные работы по приспособлению объектов культурного наследия (памятников
истории и культуры) народов Российской Федерации для современного использования, не
затрагивающие элементы объекта культурного наследия, представляющие собой историко-
культурную ценность.

 

 

 

10. Дата вынесения лицензирующим органом решения о предоставлении лицензии и при наличии
реквизиты такого решения:

 

№ 1746 от 26.09.2022
 

 

 

11.
 

(иные сведения)
 

 

 

 

* Выписка носит информационный характер, после ее
составления в реестр лицензий могли быть внесены изменения.

 

 

 

 

 

 



















ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ 

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ
РАСПОРЯЖЕНИЕ

О включении выявленного объекта 
культурного наследия в единый 
государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации в качестве 
объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом К.В. Маркова», об утверждении границ и 
режима использования территории 
объекта культурного наследия, об утверждении 
предмета охраны объекта культурного наследия

В соответствии с подпунктом 12 статьи 9.2, статьей 18, подпунктом 10 пункта 2 статьи 33 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации», пунктами 3.1,3.12 Положения о Комитете 
по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры, 
утвержденного постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 28.04.2004 № 651, 
на основании акта, составленного по результатам государственной историко-культурной 
экспертизы (per. КГИОП от 16.11.2022 № 01-24-2727/22-0-0), с учетом решения рабочей группы 
Совета по сохранению культурного наследия при Правительстве Санкт-Петербурга от 27.05.2024 
№ 02-03-4/2024:

1. Включить в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - реестр) 
в качестве объекта культурного наследия регионального значения памятник «Дом К.В. Маркова», 
1908-1909 гг., расположенный по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 67.

2. Исключить из Списка выявленных объектов культурного наследия, утвержденного 
приказом КГИОП от 20.02.2001 № 15, объект «Дом К.В. Маркова», числящийся под номером 1252.

3. Утвердить:
3.1. Границы территории объекта культурного наследия регионального значения 

«Дом К.В. Маркова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 
д. 67, согласно приложению № 1 к распоряжению.

3.2. Режим использования территории объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом К.В. Маркова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Каменноостровский пр., д. 67, согласно приложению №2 к распоряжению.
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3.3. Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом К.В. Маркова», расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., 
д. 67, согласно приложению № 3 к распоряжению.

4. Признать утратившими силу:
4.1 План границ территории выявленного объекта культурного наследия 

«Дом К.В. Маркова», утвержденный КГИОП 18.05.2002.
4.2 Распоряжение КГИОП от 08.04.2011 № 10-108 «Об утверждении перечня предметов 

охраны выявленного объекта культурного наследия «Дом К.В. Маркова».
5. Начальнику Управления государственного реестра объектов культурного наследия 

обеспечить: ■
5.1. Представление в Министерство культуры Российской Федерации сведений, 

предусмотренных приказом Министерства культуры Российской Федерации от 03.10.2011 № 954 
«Об утверждении Положения о едином государственном реестре объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации», в установленные сроки.

5.2. Направление в Управление Федеральной службы государственной регистрации, 
кадастра и картографии по Санкт-Петербургу, Комитет по градостроительству и архитектуре 
копий распоряжения в срок, не превышающий пяти рабочих дней со дня издания распоряжения.

5.3. Уведомление лиц, являющихся собственниками или иными законными владельцами 
объекта, указанного в пункте 1 распоряжения о включении объекта культурного наследия в реестр 
в срок, не превышающий трёх рабочих дней со дня издания распоряжения.

5.4. Размещение распоряжения в электронной форме в локальной компьютерной сети 
КГИОП и его официальное опубликование.

5.5. Внесение соответствующих изменений в «Геоинформационную базу данных 
по объектам культурного наследия, границам и режимам зон охраны на территории 
Санкт Петербурга».

6. Контроль за исполнением распоряжения возложить на заместителя председателя КГИОП 
Атанову Г.Р.

Временно исполняющий 
обязанности председателя КГИОП А.В. Михайлов



Приложение № 1 к распоряжению КГИОП
от /МЩУ №

Границы территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом К.В. Маркова»

(далее - объект культурного наследия), 
расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 67

1. Схема границ территории объекта культурного наследия:
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Масштаб 1:2000

Условные обозначения:
—Граница территории объекта культурного наследия

Объект культурного наследия
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2. Перечень координат характерных точек границ территории объекта культурного
наследия:

3

8

Условные обозначения:

Граница территории объекта культурного наследия

Номер характерной точки
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Координаты характерных точек в системе координат, установленной для ведения 
государственного кадастра объектов недвижимости (м):

Номер характерной 
точки

Координаты характерных точек в системе координат, 
установленной для ведения государственного кадастра 

объектов недвижимости (м)
X Y

1. 98549,12 113068,73
2. 98549,45 113069,73
3. 98554,90 113083,74
4. 98561,80 113101,53
5. 98562,80 113103,97
6. 98559,35 113105,31
7. 98546,01 113110,65
8. 98529,55 113117,10
9. 98516,54 113083,51
10. 98516,43 113083,29
11. 98516,32 113083,07
12. 98516,32 113082,85
13. 98516,21 113082,62
14. 98516,21 113082,40
15. 98516,32 113082,07
16. 98516,32 113081,85
17. 98516,43 113081,62
18. 98516,43 113081,40
19. 98516,54 113081,18
20. 98516,76 113080,96
21. 98516,87 113080,85
1. 98549,12 113068,73



Приложение № 2 к распоряжению КГИОП
от /Z^Z/^Z/ №

Режим использования территории
объекта культурного наследия регионального значения

«Дом К.В. Маркова» ■
(далее - объект культурного наследия),

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 67

1. На территории объекта культурного наследия запрещаются: строительство объектов 
капитального строительства и увеличение объемно-пространственных характеристик 
существующих на территории объекта культурного наследия объектов капитального 
строительства; проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, 
за исключением работ по сохранению (воссозданию) объекта культурного наследия или его 
отдельных элементов, сохранению историке-градостроительной или природной среды 
объекта культурного наследия, работ по капитальному ремонту общего имущества 
в многоквартирных домах, являющихся объектами культурного наследия, работ 
по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах, расположенных 
на территориях объектов культурного наследия и не являющихся объектами культурного 
наследия.

2. На территории объекта культурного наследия разрешается ведение хозяйственной 
деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения сохранности объекта 
культурного наследия и позволяющей обеспечить функционирование объекта культурного 
наследия в современных условиях.

3. Требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного 
наследия и требования к содержанию и использованию территории объекта культурного 
наследия устанавливаются законодательством Российской Федерации и Санкт-Петербурга 
об объектах культурного наследия.



Приложение № 3 к распоряжению КГИОП

Предмет охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом К.В. Маркова», 

расположенного по адресу: г. Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 67

№
ПП

Видовая 
принадлежность 
предмета охраны

Предмет охраны

1 2 3

1 Объемно— 
пространственное 
и планировочное 

решение 
территории:

Местоположение и
градостроительные характеристики 
здания, его роль в композиционно— 
планировочной структуре квартала и 
в панораме застройки
Каменноостровского пр. и ул. 
Графтио;

исторические* габариты
шестиэтажного на подвалах дома, 
состоящего из двух лицевых и двух 
дворовых корпусов, образующих 
замкнутый двор, включая: воротный 
проезд юго-восточного фасада, 
перекрытый коробовым сводом, 
открывающийся на фасад, аркой с 
архивольтом, облицованным
гранитными плитами (руст «скала»);

* под исторически 
тексту следует пон 
-1909 гг.

ли здесь и далее по 
имать период 1908

кыш исторические габариты 
(включая высотные отметки конька), 
конфигурация (скатная), материал 
окрытия кровли (металл);

Фотофиксация

-Л
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исторические габариты основания 
башни углового объема;

купол башни углового объема: 
исторические габариты (включая 
высотные отметки), форма 
(восьмигранная), материал окрытия 
(металл),часы с юго-восточной 
стороны купола, восьмигранный 
световой фонарь в завершении 
купола;

купол в завершении южного эркера на 
юго-западном фасаде: исторические 
габариты, включая высотные отметки, 
материал окрытия (металл).

2 Конструктивная 
система здания:

исторические наружные и внутренние 
капитальные стены: местоположение, 
материал (кирпич);

междуэтажные перекрытия: 
местоположение;

лестницы (две парадные и три 
служебные): местоположение, 
габариты лестничных маршей;

парадные лестницы (1ЛК, 2 ЛК): 
конструкция (на косоурах), 
конфигурация (двухмаршевая), 
материал ступеней(известняк);

ограждение лестничных маршей: 
кованные металлические 
вертикальные стержни с глухими 
вставками, декорированными 
прорезным орнаментом «паутина» в 
обрамлении орнамента «бусы», 
деревянный поручень, его профиль 
сечения; 

прорезным орнаментом «паутина» в 
обрамлении орнамента «бусы», 
деревянный поручень, его профиль 
сечения;

• V.
1 Л
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служебные лестницы (ЗЛК,4ЛК): 
конструкция (на косоурах),
конфигурация (двухмаршевая),
материал ступеней (известняк). А '

■Г

ML

WllllV

< 111 i 1ЖН1Щ I
3 Объемно­

планировочное 
решение:

историческое объемно­
планировочное решение помещений, 
указанных в п. 5.

4 Архитектурно­
художественное 

решение фасадов:

в стилистике северного модерна с 
использованием мотивов народного 
искусства;

юго-западный фасад: с двумя 
эркерами (трехгранным и лучковым в 
плане);

щипцами по крайним осям фасада;

угловой объем, выделенный
срезанным углом 1-го этажа и 
частично сохранившимся шатром;

материал и характер фасадной 
поверхности: цоколь, 1-ый и до 
половины 2-ой этажи с облицовкой 
гранитом фактуры «рваный камень», 
гладкие гранитные квадры как вставки 
в простенках между окнами 2-гоэтажа, 
гладкая штукатурка в оформлении 
поверхности эркеров, штукатурка 
«под шубу» в центральной и угловой 
частей фасада; подшивка лучкового в 
плане эркера с декором в виде 
полусолнца;
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габариты, конфигурация, 
исторический рисунок расстекловки и 
цвет заполнения дверных и оконных 
проемов;

лоджия парадного входа, 
открывающаяся на фасад, стрельчатой 
аркой, с замковым камнем 
облицованной в руст «скала»;

на уровне 2-го этажа бетонный 
крытый балкон со стрельчатыми 
арками;
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на уровне З--г этажей четыре 
балкона на кронштейнах скованным 
ограждением геометрического 
орнамента;

балкон с кованным ограждением, 
венчающий эркер;

элементы архитектур но-декоративной 
композиции фасада, в том числе:

межэтажный карниз на уровне 5-6-го 
этажей;

декоративное оформление окон 3 и 4­
го этажей лепным орнаментом в 
характере народной вышивки 
(стилизованные мотивы «Солнца», 
птицы «Сирин»); лизены
фланкирующие оконные проемы на 
уровне 4-го этажа;
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лепное орнаментальное заполнение 
щипцов (стилизованные мотивы 
народных вышивок и мотивы «елок»);

венчающий карниз;

лицевой (юго-восточный) фасад:

асимметричный с двумя эркерами 
(лучковыми в плане);

щипцами по крайним осям фасада; 
угловой объем, выделенный 
срезанным углом 1-го этажа и 
частично сохранившимся шатром; 

материал и характер фасадной 
поверхности: цоколь, 1-ый и до 
половины 2-ой этажи с облицовкой 
гранитом фактуры «рваный камень», 
гладкие гранитные квадры, как 
вставки, в простенках между окнами 
2-гоэтажа, гладкая штукатурка в 
оформлении поверхности эркеров, 
штукатурка «под шубу» в 
центральной и угловой частях фасада;

габариты, конфигурация, 
исторический рисунок расстекловки и 
цвет заполнения дверных и оконных 
проемов;

исторические габариты, 
конфигурация дверного проема 
лоджии парадного входа, перекрытой 
коробовым сводом, открывающейся 
на фасад аркой с архивольтом, 
отделанным гранитным рустом 
«скала»;

на уровне З—4—г этажей четыре 
балкона на кронштейнах скованным 
ограждением геометрического 
орнамента;
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балкон, на уровне 6-го этажа в угловой 
части фасада, с кованным
ограждением черного металла из 
вертикальных стержней;

балконы, венчающие эркеры,
скованным ограждением черного 
металла из вертикальных стержней;

элементы архитектурно-декоративной 
композиции фасада, в том числе: 
межэтажный карниз с фризом между 
5-6-м этажами;

декоративное оформление окон 3 и 4 - 
го этажей лепным орнаментом в 
характере народной вышивки
(стилизованные мотивы «Солнца», 
птицы «Сирин»);

лизены фланкирующие оконные 
проемы на уровне 4-го этажа;

лепное орнаментальное заполнение 
щипцов (стилизованные мотивы 
народных вышивок и мотивы «елок»);

венчающий карниз;

дворовые фасады:

в
!

I 1/9

1

►М -

T '

облицовка цоколя известняковыми 
блоками;

материал и характер обработки 
фасадной поверхности:
гранитный окол с геометрическим 
орнаментом по верхнему краю 
цокольного этажа, гладкая
штукатурка;

— | ||
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ризалиты лучковые в плане со 
стороны юго-западного и юго­
восточного фасадов;,

габариты, конфигурация и
расположение оконных и дверных 
проемов;

воротный проезд с коробовым 
перекрытием (со стороны двора).

5 Декоративно­
художественная 

отделка 
интерьеров:

парадная лестница 1ЛК:

облицовка полов лестничных
площадок двухцветной метлахской 
плиткой, рисунок (соты);
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фриз с медальонами в обрамлении 
«жемчужника» в завершении стен под 
лестничными маршами;

парадная лестница 2ЛК:

покрытие пола вестибюля (терраццо), 
цвет (серый, бордовый);

оформление потолка вестибюля 
падугами, профилированной рамой;

фриз в завершении стен вестибюля;

покрытие полов лестничных 
площадок (терраццо), цвет (серый, 
бордовый);

фриз с медальонами в обрамлении 
«жемчужника» в завершении стен под 
лестничными маршами.









































Номер кадастрового квартала: 78:07:0003170

Дата присвоения кадастрового номера: 14.09.2012

Ранее присвоенный государственный учетный номер: Кадастровый номер 78:3170:0:60:12

Местоположение: Санкт-Петербург, пр-кт. Каменноостровский, д. 67, литера. А, пом. 5-Н

Площадь, м2: 125.9

Назначение: Нежилое

Наименование: Контора

Номер, тип этажа, на котором расположено помещение, машино-
место

Этаж № 1

Вид жилого помещения: данные отсутствуют

Кадастровая стоимость, руб: 17966141.22

Кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах
которых расположен объект недвижимости:

78:07:0003170:3028

Виды разрешенного использования: данные отсутствуют

Сведения об отнесении жилого помещения к определенному
виду жилых помещений специализированного жилищного
фонда, к жилым помещениям наемного дома социального
использования или наемного дома коммерческого
использования:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: данные отсутствуют

Получатель выписки: Зарянская Людмила Андреевна, действующий(ая) на основании документа "Доверенность" от имени
заявителя Общество с ограниченной ответственностью «Орион», 7840103501

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал публично-правовой компании "Роскадастр" по Санкт-Петербургу
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 04.02.2025, поступившего на рассмотрение 04.02.2025, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

06.02.2025г. № КУВИ-001/2025-31001253

Кадастровый номер: 78:07:0003170:4459

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025



1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Санкт-Петербург 

Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица:

1.1.1 данные отсутствуют

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Собственность
78-01-10/2002-696.1
02.02.2002 00:00:00

4 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего лица,
органа:

4.1 данные отсутствуют

5 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

5.1 вид: Аренда

дата государственной регистрации: 22.03.2023 16:12:12

номер государственной регистрации: 78:07:0003170:4459-78/011/2023-5

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 22.03.2023 по 13.03.2033

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

Общество с ограниченной ответственностью " ОРИОН", ИНН: 7840103501, ОГРН: 1227800162534

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Договор аренды, № 15-А057360, выдан 14.03.2023, номер государственной регистрации:
78:07:0003170:4459-78/011/2023-6

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

06.02.2025г. № КУВИ-001/2025-31001253

Кадастровый номер: 78:07:0003170:4459

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025



сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

5.2 вид: Прочие ограничения прав и обременения объекта недвижимости

дата государственной регистрации: 27.07.2004 00:00:00

номер государственной регистрации: 78-01-9508/2004-231.3

срок, на который установлены ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

данные отсутствуют

лицо, в пользу которого установлены ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

данные о правообладателе отсутствуют

сведения о возможности предоставления третьим
лицам персональных данных физического лица

данные отсутствуют

основание государственной регистрации: Приказ КГИОП, № 15, выдан 20.02.2001

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

сведения о депозитарии, который осуществляет
хранение обездвиженной документарной
закладной или электронной закладной:

ведения о внесении изменений или дополнений в
регистрационную запись об ипотеке:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

06.02.2025г. № КУВИ-001/2025-31001253

Кадастровый номер: 78:07:0003170:4459

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025



6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о возможности предоставления третьим лицам
персональных данных физического лица

данные отсутствуют

9 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

10 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

данные отсутствуют

11 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

06.02.2025г. № КУВИ-001/2025-31001253

Кадастровый номер: 78:07:0003170:4459

Лист 4

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025



Масштаб 1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 5

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

План расположения помещения, машино-места на этаже (плане этажа)

Помещение

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 5 Всего листов раздела 5: 1 Всего разделов: 3 Всего листов выписки: 5

06.02.2025г. № КУВИ-001/2025-31001253

Кадастровый номер: 78:07:0003170:4459 Номер этажа (этажей): 1

Лист 5

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ
Сертификат: 009F0BDC181A023B64597F1E2579BEFB50

Владелец: ФЕДЕРАЛЬНАЯ СЛУЖБА ГОСУДАРСТВЕННОЙ

РЕГИСТРАЦИИ, КАДАСТРА И КАРТОГРАФИИ
Действителен: c 02.08.2024 по 26.10.2025
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АКТ 
Технического состояния помещения 5Н 

Объекта культурного наследия регионального значения 
«Дом К.В. Маркова» 

По адресу: Санкт-Петербург, Каменноостровский пр., д. 67, лит. А, пом. 5Н 
 
 

г. Санкт-Петербург                                                                                             19 ноября 2024 г. 
 
 Мы, нижеподписавшиеся, представители проектной организации ООО «Проектное 

бюро «Кузница» (лицензия на осуществление деятельности по сохранению объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации № 

МКРФ 22636 от 26 сентября 2022 года): 

- генеральный директор Кузнецова Т.В. 

- главный инженер проекта Абаимов Н.Г. 

Составили настоящий акт по результатам осмотра технического состояния 

помещения 5Н здания объекта культурного наследия регионального значения «Дом К.В. 

Маркова». 

Здание семиэтажное (в т.ч. мансарда) с подвалом. По конструктивной схеме объект 

обследования представляет собой бескаркасное здание с системой наружных и внутренних 

несущих стен, на которые опираются балки междуэтажных перекрытий. Жесткость и 

устойчивость здания обеспечивается совместной работой стен, перекрытий и лестничных 

клеток. 

 

В результате осмотра установлено: 

В настоящее время здание эксплуатируется, в здании размещены коммерческие 

помещения, верхние этажи – жилые. Помещение 5-Н на момент осмотра не 

эксплуатируется. 

а) Фундаменты: ленточные, бутовые на сложном или цементном растворе. 

б) Стены: кирпичные из красного глиняного полнотелого нормально обожженного 

кирпича пластического формирования, уложенного на сложном растворе. Фасады 

оштукатурены и окрашены. На фасадах наблюдаются волосяные трещины, поверхностные 

загрязнения. 

в) Перекрытия: перекрытие над подвалом выполнено по металлическим балкам с 

заполнением бетонными сводами. Перекрытие над 1-м этажом выполнены по 

металлическим балкам с деревянным межбалочным заполнением. При визуальном осмотре 

перекрытий дефектов и повреждений не обнаружено. 



г) Покрытие и кровля: крыша -скатная, кровля из металлического кровельного листа, 

несущие элементы кровли – деревянные стропила и обрешётка. Водоотвод здания – 

организованный. 

д) Полы: на момент осмотра чистовые полы в помещении демонтированы до 

цементно-песчаной стяжки. При визуальном осмотре дефектов и повреждений не 

обнаружено. 

е) Дверные и оконные проемы и их заполнение: Двери и окна преимущественного 

современные, металлопластиковые коричневого цвета, также в деревянных переплетах. 

ж) Лестницы: крыльцо для входа в помещение отсутствует.  Внутренние ступени 

лестничных маршей железобетонные. Состояние ступеней, площадок удовлетворительное. 

з) Системы инженерного обеспечения: 

- электроснабжение; 

- водоснабжение и канализация; 

- отопление; 

 

 

Выводы: 

На основании визуального осмотра можно сделать вывод, что техническое 
состояние строительных конструкций помещения 5-Н удовлетворительное. Для 
дальнейшей безопасной эксплуатации необходимо выполнить работы по ремонту и 
приспособлению для современного использования помещения 5-Н. Работы выполнять по 
отдельно разработанному проекту.  
 
 
 
 
 
Представители проектной организации: 
 
 
 
Генеральный директор  __________________ Кузнецова Т.В. 
 
 
Главный инженер проекта  ________________ Абаимов Н.Г. 
 
 
 
М.П. 

 
 



АКТ 

определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные и 

другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия 

(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации 

 

«10» ноября 2024г. 

 

Мы, нижеподписавшиеся, представитель проектной организации Общества с ограниченной 

ответственностью «Проектное бюро «Кузница», в лице Генерального директора Кузнецовой 

Т.В., главного инженера проекта Абаимова Н.Г. 

 

Лицензия на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации №МКРФ 22636 от 26 

сентября 2022 года. 

 

составили настоящий акт на предмет определения влияния предполагаемых к проведению 

видов работ на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации: 

 

Объект культурного наследия регионального значения «Дом К.В. Маркова»    

(Историко-культурное значение и наименование объекта культурного наследия) 

 

по адресу:  

Российская Федерация 

 

Санкт-Петербург 

(субъект Российской Федерации) 

 

улица Каменноостровский дом 67 лит. А  офис 5-Н 

 

В результате осмотра объекта культурного наследия установлено: 

1. Общее состояние памятника:  

Объект культурного наследия - дом № 67 по Кировскому (Каменноостровскому) 

проспекту возведён в 1908-1909 годах по проекту военного инженера К.В. Маркова для 

себя.  

С 1920-х годов в здании со стороны проспекта (в лицевом юго-западном лицевом 

корпусе) помещалось общежитие для студентов Электротехнического института им. В.И. 

Ульянова (Ленина), современный ЛЭТИ. В этом общежитии в 1924-1925 годах была 

создана первая студенческая коммуна (тогда комнаты были смежными), но она 

просуществовала не долго.  

Во время Великой Отечественной войны, когда большинство студентов ушли в 

армию, дом был заселён беженцами из области. В период зимы 1941/1942 года многие из 

них умерли.  

В конце декабря 1941 года дом горел, пожар удалось потушить (сгорел шестой 

этаж). В конце января снова был пожар – в лицевом юго-восточном корпусе по Графтио 

улице. На этот раз дом выгорел полностью, от здания осталась одна коробка.  После войны 

он был воссоздан по историческим чертежам.  



До 1980 года здесь находилось общежитие ЛЭТИ, № 1. Со стороны улицы Графтио 

располагались квартиры профессорско-преподавательского состава института (до 1990-х 

годов).  

Сведения о капитальном ремонте дома отсутствуют. 

Помещение 5-Н – нежилое, расположено на 1-ом этаже здания в северной части. 

Предметы декоративно-художественной отделки в помещении отсутствуют. 

Общее техническое состояние - удовлетворительное.  
(дается краткая характеристика объекта культурного наследия в целом, справка о датах и истории его 

сооружения). 

 

2. Состояние внешних архитектурных и конструктивных элементов памятника: 

а) Общее состояние: 

В настоящее время здание эксплуатируется, в здании размещены коммерческие 

помещения, верхние этажи – жилые. Состояние архитектурных и конструктивных 

элементов памятника удовлетворительное, характерных дефектов не выявлено. 

 

б) Фундаменты (материал, конструкция, состояние, связи): 

Фундаменты ленточные, бутовые. Характерных дефектов фундаментов не зафиксировано. 

Состояние фундаментов удовлетворительное.   

 

в) Цоколи и отмостки около них:  

Здание на подвале с цоколем из каменных блоков (гранит).. По периметру стен 

примыкает совмещенное твердое покрытие – асфальт. Состояние покрытия 

удовлетворительное. Обеспечен уклон от стен здания. Состояние цоколя из гранита – 

наблюдается замазки цементным раствором, в том числе оконных проемов подвала из-за 

увеличения культурного слоя, местами деструкция камня, утраты. 

 

г) Стены наружные (материал, конструкция, состояние, связи):  

Стены кирпичные из красного глиняного полнотелого кирпича, оштукатурены и 

окрашены. На фасадах наблюдаются волосяные трещины, деструкция, повреждения, 

локальные утраты штукатурного и окрасочного слоя карнизов.  Состояние кирпичных стен 

оценивается как удовлетворительное. 

 

д) Крыша (стропила, обрешетка, кровля, водосточные желоба и трубы):  

Крыша - скатная. Кровля из металлического кровельного листа, несущие элементы кровли 

– деревянные стропила и обрешётка Водоотвод с крыши – наружный организованный из 

стальных оцинкованных труб. Дефекты не выявлены. Состояние конструкций кровли 

удовлетворительное. 

 

е) Главы, шатры, их конструкция и покрытие: 

На крыше присутствует купол в завершении южного эркера на юго-западном фасаде, 

башня с куполом, восьмигранной формы, материал окрытия – металл, с часами с юго-

восточной стороны купола, восьмигранный световой фонарь в завершении купола. 

 

ж) Внешнее декоративное убранство (облицовка, окраска, разные украшения, карнизы, 

колонны, пилястры, лепнина, скульптура, живопись на фасадах):  

Фасады выполнены с стилистике северного модерна с использованием мотивов 

народного искусства. Цоколь, 1, 2-ой этажи с облицовкой гранитом фактуры «рваный 

камень», гладкие гранитные квардры как вставки в простенках между окнами 2-го этажа, 

гладкая штукатурка в оформлении эркеров, штукатурка «под шубу» в центральной и 

угловой частей фасада, подшивка лучкового в плане эркера с декором в виде полусолнца. 



Лицевые фасады асимметричны. Левая часть фасада по Каменноостровскому 

проспекту и правая — по Графтио улице фланкированы эркерами второго—пятого этажей 

(правый по главному фасаду достигает шестого этажа); все эркеры лучковые в плане кроме 

одного трёхгранного на фасаде по Каменноостровскому проспекту в уровне второго-

пятого этажей. Между пятым и шестым этажами - карниз с модульонами и фризом. Щипцы 

по крайним осям фасадов заполнены лепным декором. До уровня половины окон второго 

этажа фасады облицованы гранитным сколом. Балконы, по 5 на каждом из фасадов, — с 

коваными ограждениями. Угловая часть здания выделена разрывами венчающего и 

междуэтажного карнизов, неупорядоченным разреженным размещением окон и балконов, 

срезанным углом первого этажа и завершена полукруглыми фронтонами и частью ныне 

утраченным шатром башни углового объёма. Обрамляющие фронтоны тяги-архивольты и 

плоскости тимпанов покрыты лепным орнаментом. Проёмы окон, лоджий парадных 

входов, проезда во двор декорированы наличниками, гранитными перемычками. 

Воротный проезд фасада по Графтио улице, перекрытый коробовым сводом, 

открывающийся на фасад аркой с архивольтом, облицованным гранитными плитами (руст 

«скала»). 

Дворовые фасады гладко оштукатурены, нижняя часть фасада (от известнякового 

цоколя до нижних отметок оконных проёмов первого этажа) декорирована облицовкой 

гранитного скола с геометрическим орнаментом по верхнему краю. Объём замкнутого 

двора решён двумя карманами по крайним осям стыковки лицевых-дворовых корпусов и 

двумя ризалитами (по одному на каждый дворовый фасад лицевой корпус) лучковыми в 

плане в две световые оси каждый. Воротный проезд в лицевом в юго-восточном лицевом 

корпусе (по Графтио улице) со стороны двора решён коробовым перекрытием. 

Общее состояние удовлетворительное. 
 

и) Дверные и оконные проемы и их заполнение:  

Оконные проемы прямоугольные. На главном фасаде заполнения деревянные и 

преимущественно металлопластиковые, на 2-6 этажах с Т-образной расстекловкой.  

Оконные заполнения дворовых фасадов с Т-образной расстекловкой деревянные и 

металлопластиковые. Расстекловка 1-го торгового этажа различная – с горизонтальным 

делением и без него. Общее состояние удовлетворительное, локально окна в 

неудовлетворительном состоянии (на дворовых фасадах). 

Дверные заполнения металлопластиковые, полуторные, состояние удовлетворительное.  

 

3. Состояние внутренних архитектурных, конструктивных и декоративных элементов 

памятника:  

а) Общее состояние:  

Помещение 5-Н занимает западную часть здания в зоне 1-го этажа. Внутренняя отделка 

помещения отсутствует(демонтирована) 
 

б) Перекрытия (сводчатые, плоские):  

Перекрытия надподвальное – металлические балки с заполнением бетонными сводами, 

междуэтажное – металлическое балки с деревянным межбалочным заполнением. 

Характерных дефектов не выявлено, состояние удовлетворительное. 

 

в) Полы:  

Чистовое покрытие отсутствует до цементно-песчаной стяжки. Остояние стяжки-

удовлетворительное. 

 

г) Стены внутренние (материал, конструкция, состояние, связи): 



Стены кирпичные из красного глиняного полнотелого нормально обожженного кирпича 

пластического формирования, уложенного на сложном растворе. Несущие стены 

(наружные и внутренние) кирпичные. Состояние стен удовлетворительное, отделки 

удовлетворительное. 

д) Столбы, колонны: 

Отсутствуют 

е) Дверные и оконные проемы и их заполнение: 

Поздние металлопластиковые. Дверные заполнения – поздние. Дверные заполнения - 

металлические, ДСП. Состояние удовлетворительное. 

ж) Лестницы и крыльца: 

Для входа в пом.5-Н отсутствуют крыльцо, ступени ранее существовавшие. 

Состояние – неудовлетворительное. 

з) Лепные, скульптурные и прочие декоративные украшения: 

В границах помещения 5-Н отсутствуют. 

4. Живопись (монументальная, станковая, материал):

Отсутствует 

5. Виды работ, предполагаемые к выполнению на объекте культурного наследия

Приспособление для своременного использования пом.5-Н: 

- демонтаж и устройство новых перегородок из ГКЛ;

- обшивка стен материалами ГКЛВ и ГКЛ;

- монтаж остекленных перегородок;

- установка внутренних дверей;

- демонтаж существующих и устройство новых подшивных потолков из ГКЛ и ГКЛВ;

- устройство чистового покрытия полов;

- отделка и декоративное оформление стен помещения;

- замена оконных заполнений первого этажа в осях 3-4 и А-Г на новые с алюминиевым 
профилем с учетом предмета охраны (7 штук);

- демонтаж решеток на фасаде в осях А-Г.

- восстановление нарушенной отделки оконных откосов; 

- замена дверного заполнения в осях 3-4 на новое ПВХ с алюминиевым профилем;

- устройство крыльца для входа по оси Г

- закладка дверного проема в общедомовой тамбур м/о 2/В-Г;

- устройство систем электроснабжения, электрооборудования, водоснабжения и 
водоотведения, отопления, с заменой и установкой оборудования;

- устройство слаботочных систем, в том числе: системы видеонаблюдение, охранной и 
пожарной сигнализации, сети «интернет», с прокладкой сетей и установкой 
оборудования.

II. Выводы:

Предполагаемые к выполнению указанные виды работ не оказывают влияние на 

конструктивные и других характеристики надежности и безопасности данного объекта 

культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации. 



 

III. Подписи сторон: 

 

Представители проектной 

организации: 

   

Генеральный директор ООО 

«Проектное бюро «Кузница» 
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